
 

 

部長会議付議事案書（報告） 

（令和６年５月１０日） 

                              報告課名 資産税課 

                              報告者名 桐山 俊克 

事案名 令和６年度固定資産評価替え等の概要及び地価動向について 資料 無 

報
告
趣
旨 

固定資産税（土地・家屋）については、３年に１度の基準年度に総務大臣が定め

た「固定資産評価基準」に基づき、価格の変化を反映する「評価替え」を行ってお

り、令和６年度を基準年度とする評価替えを行いましたので、その概要等を報告す

るものです。 

概 
 

要 

    

１ 評価替え等の概要 

 【土地】 

   税額を算出する際の基礎となる固定資産税路線価について、令和５年１月１

日の土地評価額を基に見直し 

 (1) 土地評価額の動向 

  ア 土地評価額変動状況（市内５１６地点）（前年度：533地点） 

    上昇   １８３地点（３５％）   （前年度： 21地点  4％） 

    下落   ２７８地点（５４％）   （前年度：453地点 85％） 

    変動なし  ５５地点（１１％）   （前年度： 59地点 11％） 

  イ 土地評価額変動率状況 

    上昇率最大 １０．１％（中小工場 平沢182-2 53,200円/㎡） 

    下落率最大 △８．２％（普通住宅 渋沢二丁目1005-3 77,500円/㎡） 

    平均変動率 △０．２％ 

 (2) 路線価格の動向 

  ア 路線価格変動状況（市内５，９１２路線）（前年度：5,976路線） 

    上昇    １，８５１路線（３１％） （前年度：  111路線  2％） 

    下落    １，７６２路線（３０％） （前年度：3,071路線 51％） 

    変動なし  ２，２９９路線（３９％） （前年度：2,794路線 47％） 

  イ 路線価格変動率状況（市街化区域、状況類似地域の見直しを含まない） 

    上昇率最大 １３．３％（中小工場 曽屋500-1 34,000円/㎡） 

    下落率最大 △９．４％（普通住宅 渋沢二丁目1015-15 48,000円/㎡） 

    平均変動率  ０．０％ 
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概 
 

要 

 【家屋】 

   税額を算出する際の基礎となる再建築費評点数について、前回の評価替え

（令和３年度）以降の建築物価等を勘案し、令和４年７月現在の東京都（特別

区の区域）における建築物価水準を基に見直し 

 (1) 新築・滅失家屋の動向（令和５年中） ()内は令和４年数値 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (2) 既存家屋の動向 

 

 

 

 

 

 

 

【償却資産】 

  税額を算出する際の基礎となる資産の取得価格の動向（令和５年中） 

  新規 ２９，０８７百万円（前年度比  １．９％増） 

  減少 １３，２４４百万円（前年度比 ５７．５％減） 

 

２ 県内の地価動向 

  令和６年１月１日時点の公示地鑑定（国による鑑定）による 

(1) 工業地 

傾向 ・全ての地点が上昇し、上昇率も拡大（平均５．９％上昇） 

要因 ・さがみ縦貫道路や新東名の延伸に伴い、周辺工業地の地価が継続し

て上昇するとともに、高速交通道路網への近接性が劣る地域でも値

頃感から地価が上昇 

家 屋 用 途 新築 滅失 家 屋 用 途 新築 滅失

戸 建 住 宅 585(612) 304(254) 住 宅 ・ アパ ート 43(82) 23(24)

共 同 住 宅 18(21) 14(26) 店 舗 ・ 事務 所等 13(7) 13(7)

店 舗 ・ 事務 所等 10(4) 30(14) 工 場 等 18(16) 12(22)

そ の 他 5(6) 107(61) そ の 他 6(4) 24(10)

合 計 618(643) 455(355) 合 計 80(109) 72(63)

木造 非木造

木造 非木造

減価償却中 16,135(28％) 25,606(81％)

　うち評価替で減額 14,870 17,278

　うち評価替で据置 1,265 8,328

減価償却済 41,141(72％) 6,014(19％)

合計 57,276 31,620
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(2) 住宅地、商業地 

傾向 ・住宅地は南足柄市、商業地は三浦市を除く全ての市で上昇してお

り、大和市、海老名市等の県央地域で上昇率の拡大が顕著 

要因 ・相鉄東急直通線の開業による交通利便性の一層の向上 

経 
 

過 

１ 直近５年間の本市路線価格の変動推移 

 

 

 

 

 

 

 

２ 直近５年間の近隣市地価公示の変動推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

市町村名 用　途 R2変動 R3変動 R4変動 R5変動 R6変動

住宅地 1.1% 0.0% 0.3% 1.4% 4.0%

商業地 3.2% 1.0% 1.5% 2.5% 4.7%

工業地 1.4% 1.3% 1.3% 2.2% 3.2%

全用途 1.4% 0.2% 0.5% 1.6% 4.0%

住宅地 △0.5% △0.5% 0.4% 1.7% 2.7%

商業地 2.6% 0.7% 2.2% 4.5% 7.0%

工業地 3.1% 2.8% 4.8% 8.8% 10.1%

全用途 0.5% 0.1% 1.3% 3.1% 4.3%

住宅地 △0.3% △0.6% 0.3% 1.2% 2.4%

商業地 2.2% 0.9% 1.2% 3.1% 6.1%

工業地 5.7% 5.4% 5.1% 10.6% 10.3%

全用途 0.6% 0.0% 0.7% 2.0% 3.6%

住宅地 △1.7% △1.9% △1.4% △0.5% 0.5%

商業地 △0.5% △0.9% △0.7% 0.1% 1.5%

工業地 0.9% 0.7% 1.0% 1.6% 3.4%

全用途 △1.2% △1.5% △1.1% △0.2% 0.9%

住宅地 △2.1% △2.1% △1.6% △0.8% 0.2%

商業地 △1.1% △1.2% △1.2% △0.6% 0.2%

工業地 2.0% 0.9% 1.5% 2.7% 4.1%

全用途 △1.7% △1.8% △1.4% △0.6% 0.5%

海老名市

厚木市

伊勢原市

小田原市

秦野市

用 途 地 区 R2変動 R3変動 R4変動 R5変動 R6変動

普 通 商 業 △1.7% △2.1% △1.8% △1.1% 0.9%

併 用 住 宅 △1.7% △1.8% △1.7% △1.0% 0.5%

普 通 住 宅 △2.2% △2.1% △1.9% △1.1% △0.2%

中 小 工 場 0.0% 1.9% 0.0% 0.0% 4.3%

集 落 ・ 散 在 △2.3% △2.3% △0.3% △0.2% 1.5%

全 域 △2.0% △1.9% △1.8% △1.0% 0.0%
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